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PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY MIESZKANIA
Z HIPOTEKA NA KREDYT HIPOTECZNY

.......................... P PPN 0101111 (14 VA

................................................................................ (o)

NUMETZE ..uveneeeeieeeennnns LPESEL: (oo ,
zwanym/a dalej ,,Sprzedawcg”

a

Panem/Pania

przez

................................................................................ 0

NUMETZE .. L PESEL: ,
zwanym/a dalej ,,Kupujacym”,

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”, a kazde z osobna ,,Strong”,

zawarta zostata umowa sprzedazy, zwana dalej ,,Umow3a”, o tresci nastgpujace;j:

1.

§1
Oswiadczenia
Sprzedawca o$wiadcza, ze jest wiascicielem lokalu mieszkalnego , znajdujacego si¢ w
budynku wielolokalowym W , przy ul.
................................................ , 0 powierzchni uzytkowej .................. m?,
dla  ktorego Sad ... W e, , Wydziat
.............................. prowadzi ksiege wieczysta pod numerem
.......................................... (dalej: ,,Mieszkanie”), na dowdd czego

Sprzedawca przedktada aktualny odpis z tejze ksiggi wieczystej, stanowiacy zalacznik
nr 1 do Umowy.

*niepotrzebne skresli¢

Uwaga! Umowe przedwstepnga sprzedazy lokalu mieszkalnego mozna zawrzeé zaréwno w formie zwyktej pisemnej, jak i w formie aktu
notarialnego. W przypadku gdy umowa zawarta jest w formie aktu notarialnego i gdy jedna ze stron uchyla sie od zawarcia umowy
przyrzeczonej, druga strona ma mozliwos¢ dochodzenia w sadzie zawarcia umowy przyrzeczonej wbrew woli kontrahenta. W takim
wypadku prawomocne orzeczenie sgdu zastepuje oswiadczenie woli drugiej strony. W przypadku zawarcia umowy przedwstepnej w zwyktej
formie pisemnej, gdy jedna ze stron uchyla sie od zawarcia umowy przyrzeczonej, druga strona nie ma mozliwosci dochodzenia zawarcia
umowy przyrzeczonej, moze jednak realizowaé — w zaleznosci od sytuacji — np. roszczenie o naprawienie szkody, roszczenie zwrot zaliczki,
roszczenie dotyczace zadatku, roszczenie dotyczace kary umowne;j.



2. Sprzedawca ponadto o$wiadcza, ze:

a.

jest jedynym wiascicielem Mieszkania/Mieszkanie jest objete matzenska
wspolnosciag majatkowa,*

nabyt Mieszkanie, ktorego szczegotowy opis znajduje si¢ w zataczniku nr 5 do
Umowy stanowigcym rzut Mieszkania, na podstawie umowy sprzedazy z dnia
......................... roku, ze $rodkéw pochodzacych z kredytu udzielonego
mu przez Bank....................... REGON......... (dalej: ,,Bank™),
UMOWG NI ..vvvvvennnnnnnn. zawartg w dniu ................... roku, na dowod
czego Sprzedawca przedkiada kserokopi¢ umowy z Bankiem stanowigca
zatacznik nr 2 do Umowy oraz kserokopi¢ umowy sprzedazy Mieszkania z
dnia.........ooiiiiiin , stanowiacg zalacznik nr 3 do Umowy,

Mieszkanie obcigzone jest hipoteka w kwocie ........................... (stownie:
................................................ ) na rzecz Banku oraz, ze na
podstawie zaswiadczenia wystawionego przez Bank zdnia ........................
roku, kwota kredytu pozostata do splaty na dzien ............................
WYNosi e (stownie:
..................................................... ), na dowod czego Sprzedawca
przedktada zaswiadczenie z Banku, stanowigce zatgcznik nr 4 do Umowy,

stan prawny Mieszkania jest zgodny z wyzej opisanym 1 do chwili obecnej nie
ulegt zmianie, Mieszkanie nie jest obcigzone zadnymi prawami osob trzecich -
z wyjatkiem ujawnionych w ksigdze wieczystej hipotek - 1 nie jest
przedmiotem postgpowania egzekucyjnego, a zawarcie Umowy nie naruszy
praw osob trzecich, w tym wskutek zawarcia Umowy Sprzedawca nie stanie
si¢ niewyplacalny wobec swoich wierzycieli,

wszelkie oplaty wynikajace z eksploatacji Mieszkania, w tym optaty nalezne
administracji budynku oraz optaty za energi¢ elektryczna, ciepta i zimng wodg
sg uregulowane na dzien sporzadzenia Umowy,

prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza pod firma................ /nie  prowadzi
dziatalnosci gospodarczej*, nie cigza na nim zaleglos$ci podatkowe ani innego
rodzaju nalezno$ci o charakterze publicznoprawnym, ktore moglyby
skutkowaé odpowiedzialno$cig zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w tym w szczegdlno$ci wynikajacymi z tresci art. 112 ustawy Ordynacja
podatkowa,

wyraza zgode na wpis roszczenia Kupujacego o przeniesienie wilasnosci
nieruchomosci do ksiegi wieczystej,

wymelduje wszystkie osoby z mieszkania do czasu podpisania Umowy
przyrzeczonej/w dniu podpisania Umowy przyrzeczonej/ ................ dni po
podpisaniu Umowy przyrzeczonej*.



Kupujacy oswiadcza, ze
a. obejrzal Mieszkanie, w szczeg6lno$ci zapoznal si¢ z jego stanem faktycznym,
prawnym oraz technicznym,

b. w dniu zawarcia Umowy/............ dni od zawarcia Umowy* wystapi do Banku
...................................................................... REGON
..................... , Oddziat W
.................................... (dalej: ”Bank udzielajacy kredytu”) o udzielenie
mu  kredytu 0w wysokoSci ... (stownie:

.................................... ), przeznaczonego na sfinansowanie nabycia
Mieszkania,

c. Kupujacy ustanawia na rzecz Banku udzielajagcego kredytu hipoteke w kwocie
.............................. zt  (stownie:..............................))  tytulem
zabezpieczenia sptaty kredytu z odsetkami udzielonego mu na mocy umowy
kredytu powotanego w § 1 ust. 3 lit. b Umowy, na Mieszkaniu.

Bank zobowiazuje si¢, przy jednorazowej splacie calej kwoty pozostalego zadtuzenia,

wyda¢ zaswiadczenie o calkowitej sptacie kredytu hipotecznego oraz zgode

(promeseg) na wykreslenie hipoteki obcigzajacej Mieszkanie, na dowdd czego do

Umowy zatacza si¢ oswiadczenie Banku z dnia .......... stanowigce zalacznik nr 6 do
Umowy. *

Bank udzielajacy kredytu zostanie wpisany w dziale IV ksiggi wieczystej Kw nr ....
prowadzonej przez Sad Rejonowy w .... ........... Wydziat.............. , 0 ktérej mowa

w § 1 Umowy, niezwlocznie po otrzymaniu z Banku zaswiadczenia o calkowite]
splacie kredytu hipotecznego i wykresleniu Banku z ksiggi wieczyste;.

Strony o$wiadczaja, ze kwota zadluzenia nie jest wyzsza od kwoty kredytu, o ktérym
mowa w §1 ust. 3 lit. b/ jest wyzsza o .............. (stownie:..........cooeiiiiiiii )
od kwoty kredytu, o ktérym mowa w §1 ust. 3 lit. b*.

Strony oswiadczaja, ze znany jest im stan prawny, faktyczny i techniczny Mieszkania i
nie wnoszg w tym zakresie zadnych zastrzezen.

§2
Przedmiot Umowy

Przedmiotem Umowy jest zobowigzanie Stron do zawarcia w formie aktu notarialnego
umowy sprzedazy Mieszkania (wczesniej 1 dalej: ,,Umowa przyrzeczona”).
Sprzedawca o$wiadcza, ze zobowiazuje si¢ sprzeda¢ Kupujacemu Mieszkanie za ceng
....................................... zt (stownie: ..................... zlotych) (dalej:
»Cena”), a Kupujacy oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ kupi¢ od Sprzedawcy
Mieszkanie za wskazang Ceng.



§3

Zawarcie Umowy przyrzeczonej
Strony postanawiaja, ze Umowa przyrzeczona zostanie zawarta nie pozniej niz do dnia
........................... I.
Kupujacy/Sprzedawca* jest uprawniony do wybrania notariusza, ktory sporzadzi akt
notarialny obejmujacy Umowe przyrzeczona.
Strony postanawiaja, ze koszty zawarcia Umowy przyrzeczonej poniesie
Kupujacy/Sprzedawca* z wylaczeniem podatku od czynno$ci cywilnoprawnych, do
zaptaty ktorego obowigzany jest Kupujacy.
Wydanie Mieszkania w posiadanie Kupujacemu nastgpi z dniem podpisania Umowy
przyrzeczonej/nie pozniej nizdodnia ........................ roku*.

§4
Cena

Strony zgodnie ustalaja, ze Cena zostanie zaptacona w nastepujacy sposob:

a. kwote .................. zt (stownie: ...l ztotych) — tytulem spflaty
czg¢sci zadhuzenia, o ktérym mowa w w §1 ust. 3 lit. b Kupujacy zaptaci
Sprzedawcy przelewem na rachunek bankowy Sprzedawcy prowadzony przez
........................... O NUIMETZE ..enveneeneeneneneeneeieaienaenaenn

e W terminie ............... dni od dnia zawarcia Umowy przyrzeczonej, co
Sprzedawca pokwituje na piSmie*

e w dniu zawarcia Umowy przyrzeczonej*

ze srodkoéw wilasnych.

b. kwotg ...........ell. zt (stownie: ...l ztotych) - tytutem zadatku
(dalej: ,,Zadatek”), Kupujacy zaptaci przelewem bezposrednio na rachunek
bankowy wierzyciela hipotecznego, to jest Banku, 0 numerze
........................................................ - celem wykreslenia hipoteki
ujawnionej w ksigdze wieczyste] Kw nr .... prowadzonej przez Sad Rejonowy w
............... Wydziat.............., o ktérej mowa w § 1 Umowy.

e wterminie ............... dni od dnia zawarcia Umowy, co Bank pokwituje
na pismie*
e w dniu zawarcia Umowy, co Bank niniejszym potwierdza - na dowdd
czego do Umowy zalacza si¢ os§wiadczenie Banku stanowigce zatacznik nr
7 do Umowy.*
z srodkoéw wilasnych/otrzymanych od Banku udzielajacego kredytu*,

c. kwote ..o zb (stownie: ...
ztotych) — tytutem zaplaty pozostatej czesci Ceny, Kupujacy zaplaci Sprzedawcy
przelewem na rachunek bankowy Sprzedawcy prowadzony przez
........................... (11100115 v/ N

e W terminie ............... dni od dnia zawarcia Umowy przyrzeczonej, co
Sprzedawca pokwituje na pis$mie*
e w dniu zawarcia Umowy przyrzeczonej*
ze srodkow otrzymanych od Banku udzielajgcego kredytu.



§5
Zadatek/kara umowna

1. Kupujacy oswiadcza, ze dokonujac wptaty Zadatku dokonuje tym samym splaty
zadluzenia Sprzedawcy z tytulu kredytu, ktérego zabezpieczeniem jest hipoteka
wpisana w dziale IV Ksiegi wieczystej nr .................... , a Sprzedawca o$wiadcza,
ze na zaptate zadatku w takiej formie wyraza zgodg.

2. Strony zgodnie ustalaja, ze w razie wykonania Umowy Zadatek ulegnie zaliczeniu na
poczet ceny sprzedazy.

3. W przypadku niezawarcia Umowy przyrzeczonej wskutek okolicznosci, za ktére
odpowiedzialno§¢ ponosi jedna ze Stron, druga Strona moze bez wyznaczania
dodatkowego terminu od Umowy odstapi¢ i otrzymany Zadatek zatrzymac, a jezeli
sama go data moze zada¢ sumy dwukrotnie wyzszej.*/ W przypadku niezawarcia
Umowy przyrzeczonej wskutek okolicznosci, za ktoére odpowiedzialno$¢ ponosi jedna
ze Stron, jest ona zobowigzana do zaplacenia drugiej Stronie kary umownej w
WYSOKOSCl ..ovvvvinninnnnns (stownie: ..., ). Kara umowna powinna
zosta¢ zaplacona w terminie ................ dni od dnia, do ktéorego Umowa
przyrzeczona powinna zosta¢ zawarta.*

4. Strony sg uprawnione do dochodzenia odszkodowania przenoszacego zastrzezong kare
umowng na zasadach ogdlnych.

5. Uprawnienie do zadania zastrzezonej karu umownej jest niezalezne od uprawnien
wynikajacych z zadatku.

§6
Postanowienia koncowe

1. Postanowienia Umowy stanowig calo$¢ porozumienia migdzy Stronami i zast¢puja
wszelkie wczesniejsze umowy, porozumienia i uzgodnienia, ustne lub pisemne,
pomigdzy jej Stronami w odniesieniu do jej przedmiotu. Wszelkie zalaczniki
wskazane w tresci Umowy stanowig jej integralng czes¢.

2. Wszystkie naglowki Umowy zostaly umieszczone wylacznie w celu ulatwienia
orientacji w jej tresci 1 nie majg wplywu na interpretacj¢ postanowien Umowy.

3. W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci.

5. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

------------------------------

Sprzedawca Kupujacy



A o e

Zalaczniki:
Odpis z Ksiegi wieczystej nr...................
Kserokopia umowy z dnia .........
Umowa sprzedazy mieszkania z dnia .......................
Zaswiadczenie zdnia ...,
Rzut mieszkania w skali ......................
Oswiadczenie Banku o mozliwosci wezesniejszej sptaty kredytu*
Oswiadczenia Banku stanowigce potwierdzenie otrzymania zadatku*



