Kredyt Hipoteczny: Przewodnik Insajdera

Blueprint na uzyskanie, nadptacanie i refinansowanie bez wpadania w putapki bankow.

UZYSKANIE KREDYTU: PROCES KROK-PO-KROKU
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Algorytm Zdolnosci Kredytowej

Dochod Netto .

Koszty Zycia x Liczba Oséb
+ Aktywne Zobowigzania

- Koszty Zycia: Bank | Zobowigzania: Karty
zaktada rygorystyczne | kKredytowe i raty 0%
minima (np. 1200 PLN / | drastycznie obnizaja
dorosly, 600 PLN /  zdolno$é. Zamknij je
dziecko). ~ przed wnioskiem!

B

’

Baza Zdolnosci

Smart Hack: Optymallzac:ja Formy Zatrudnienia

T e [

g ey na ryczalcie | Strategia Drugi E
(BZB] wybrane banki akceptu;a dﬂchéd juz pu 12

miesigcach, uwzgledniajac az 80% przychodu z
ryczaitu (konkurencja: 30-40%).

: Uzyskanie przez partnera
umowy o prace na czas nieokreslony to as w
rekawie do przysztego refinansowania.
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Inzynieria BIK: Budowa Perfekcyjnego Wyniku

—,@—,

Wiacz Alerty BIK. Kup sprzet na raty (Smart Hack) Zero obcigzen na starcie.
Wykup pakiet rodzinny (ochrona UWAGA: Nie sptacaj catosci od razul! Na 3 miesigce przed ztozeniem
przed wytudzeniami dla catej Sptacaj raty scisle wedtug wniosku o hipoteke, zamknij
rodziny). Bank widzi, ze aktywnie harmonogramu przez ustalony czas. absolutnie wszystkie karty
monitorujesz swoje finanse. Bank musi zobaczy¢ historie kredytowe, debety i sptac
udzwigniecia dtugu w czasie. mniejsze pozyczki.
i ke

Brak historii kredytowej to dla banku czerwona flaga.
Badz znajomym, ktory oddaje w terminie, a nie nieznajomym.

“, /
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Architektura Decyzji:
Doradca Zewnetrzny vs. Pracownik Banku

Doradca Kredytowy Pracownik Banku
Posrednik z biura nieruchomosci np. Osobisty Opiekun, Pani Agnieszka
Koszt: Optacany prowizjg (czesto ukrytg w Koszt: Bezposredni proces bez
kosztach). zewnetrznych prowizji.
R ( )

Bezpieczenstwo Danych: Pelna ochrona

wrazliwych skanéw na odlegtos¢ stwarza instytucjonalna (systemy bankowe).

0 Bezpieczenstwo Danych: Wysytanie
ryzyko.

: : . - | Zaangazowanie: Opiekun bankowy zarabia
Zagng‘aznwanle; o PIQrICyat el | tylko iﬂedy, gdy url?chumisz kredy}i U niego.
RElUYZSZIC o TR Bedzie walczyt o twoj wniosek.

Samodzielny wybor banku i kontakt przez prosty formularz z dedykowanym pracownikiem
to czesto wieksze bezpieczenstwo i transparentnosc.
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Kaskada Transakcji (0O$ Czasu Zakupu)

Umowa Weryfikacja
Rezerwacyjna Bankowa

Whptata: np. 100 000
PLN ryzyka. Zdejmuje —)p
oferte z rynku.

Bank przeswietla
umowe, wycenia
nieruchomosgé,

potwierdza zdolnosc.

Jesli bank odmowi
kredytu, ryzykujesz
utrate czesci kwoty.

Wptacone 100k PLN
jest zaliczane na
poczet wkladu
wtasnego.

Akt Notarialny

Prawne
przeniesienie
wtasnosci.

Dokonanie przelewu
reszty wktadu
wtasnego z
wymaganym
numerem aktu
w tytule!

Wyptata Kredytu

Btyskawiczna
realizacja.

Przestanie aktu do
banku o 13:00 w
pigtek = wyptata

srodkow dla
sprzedajgcego w
poniedziatek po
potudniu.
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Pokoj Notariusza: Anatomia Kosztow Ukrytych

Taksa Taksa Notarialna: ~1100 PLN
™ » | Wynagrodzenie za sporzadzenie aktu dla kwot 60 tys.
-1 min PLN.

T

Podatek PCC (2%): ~8000 PLN
% | Brak przy nowej nieruchomosci lub ulga dla
pierwszego mieszkania wg przepisow z 2023 r.

o e

e

.
Koszty Sadowe

» | Optaty za zatozenie Ksiegi Wieczystej i wpis hipoteki

— na rzecz banku.

~ Koszty Sagdowe e o A

PCC (2%)
400,000 PLN

| Odpisy

. ‘ Odpisy
- | Ptatne za kazdg kopig aktu dla banku, sadu, urzedow.

.- Pro-Tip: Wspétpraca z biurem nieruchomosci (prowizje 1-2%) daje umowe przedwstepna w cenie, ]
ale prywatny zakup wymaga wizyty u notariusza dwukrotnie dla petnego bezpieczenstwa.
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Dylemat Bazy: Wynajem vs. Wiasnosc¢

RATAWYNAJMU «—*’ RATA KREDYTU

@ Koszt: 2200 PLN / mies. g ﬁ: Koszt: 2500 PLN / mies.
(+ optaty i kaucja). ’ ? (Dla kredytu ~400k PLN).
: — ) \ —
& Wynik: Ptacisz komus. ‘ Wynik: Drozej, ale
=7 Zero budowy H budujesz wiasny
wtasnego kapitatu. ——— ; A | kapitat (Equity).
Ograniczenia w 2200 PLN 5 Petna kontrola nad
! / inwestowaniu we Koszt: 2200 PLN / mies. DFZESUZE"iQ-
ﬁ wnetrze. Sl L) . ; ZSEEDEFE:LN Mozliwos¢ wigczenia
Pelne uzaleznienie - . (Dla kredytu ~400K PLN). kosztéw remontu w
od wiasciciela. o S bryte kredytu.
Insight: Kredyt hipoteczny czesto oznacza wyzszg rate startowa niz czynsz, ]
ale z kazdg wptatg kupujesz z powrotem utamek swojego mieszkania od banku.
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Putapka Czasu: Matematyka Okresu Kredytowania

Catkowite Odsetki Oszczednosc / Wniosek

~440 000 PLN T,
Catkowity koszt = 800k PLN Bank zarabia najwiece).

~329 000 PLN Oszczednos¢ = >110 000 PLN!

Rata wyzsza o ok. 250 PLN miesiecznie.

Oszczednosé = >200 000 PLN!

~230 000 PLN Rata najwyzsza, ale koszt kredytu
spada drastycznie.




Anatomia Raty: Dlaczego Bank Wygrywa na Starcie

500 PLN - Kapitat

Sptata Twojego dfugu

2000 PLN - Odsetki

Y

N Czysty zifsk’jhéﬁk'uf

Matematyka Codziennosci

| - /tota zasada: Odsetki narastajg

CODZIENNIE.

. -2000 PLN odsetek / 30 dni

= ~67 PLN odsetek dziennie.

- Kazdy dzien utrzymywania
petnego salda dtugu kosztuje
Cie 67 PLN. Ta wiedza jest
fundamentem strategii Sztuki
Nadptacania.
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Sztuka Nadptacania: Putapka Dni Kalendarzowych

SCENARIUSZ A (Zty timing): Nadptata 5 dni po racie

Dzien 15: Dni 16-20: Narasta nowe /J Zamiast zbic kapitat, 335 PLN pokrywa
Ptatno$é raty 67 PLN odsetek dziennie 731/

SCENARIUSZ B (Smart Hack): Nadptata natychmiastowa

Dzien 15/16: Przelewasz 500 PLN nadptaty.
-y

Dzien 15: Ptatnosc raty.
Licznik odsetek wyzerowany

ZASADA:

wygenerowane odsetki! Tylko 165 PLN zbija dtug.

"~.._ J

Efekt: Petne 500 PLN uderza prosto w kapitat, trwale \
obnizajac baze do naliczania przysztych odsetek.




Dylemat Nadptaty: Rata vs. Czas

\/

—
Skrocenie Okresu Kredytowania

Mechanika: Zachowujesz dotychczasowg
rate, ale kredyt skonczy sie szybciej.

Putapka: Banki czesto traktuja to jako
zmiane umowy. Wymaga to aneksu! Koszt?
/\ Niekiedy nawet 2000 PLN jednorazowej

optaty.

(G | Dokonujesz Nadptaty | B

\/

—
Zmniejszenie Raty Miesiecznej (Smart Hack)

Mechanika: Twoja obowigzkowa rata spada z |
kazdym miesigcem. Kredyt trwa tyle samo
na papierze.

Hack: Darmowe, realizowane jednym
kliknieciem w aplikacji (bez aneksow).

@ Utrzymujesz pierwotng wysokosc¢ wptat
(nadptacasz zaoszczedzong kwote), co
matematycznie daje ten sam efekt, ale bez
prowizji!

\ J
\, J
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Case Study: 100 000 PLN Oszczednosm w 6 Miesiecy

Reﬂnansowame to operacja wymuszenla Iepszych warunkow na obecnym pozyczkodawcy

pod grozbg odejscia (podjeta zaledwie po 6 miesigcach!).

(588%) &

Marza: 6.88%

.

Koszt Przed:
850 000 PLN

Koszt Po:

740 000 PLN

Zysk: ~100 000 PLN!

>

Koszty inwi—:'-;t'yéj'i (ponowna wycena, wpis hipoteki, zaswmdczenléﬂv}n|o;ly ok. 2700 PLN.

A

5.2 1%]

Marza: 6.21%

Miesieczna Rata:

Mniejsza o 140 PLN.

Zwrot Z tEj inwestycji w skali zycia kredytu wynosi ponad 3600%
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Schemat Negocjacji z Bankiem (The Negotiation Playbook)

KROK 1: Sygnat Ostrzegawczy
— Zaloguj sie do aplikacji bankowej.

Pobierz ptatne Zaswiadczenie o historii sptaty bez zalegtosci (ok. 50 PLN). W systemie
banku zapala sie czerwona lampka: Klient ma zdolnosc¢ i szykuje sie do ucieczki.

J
KROK 2: Analiza Konkurencji

> Uzyj zewnetrznych agregatorow (np. Lendi), by wygenerowac¢ symulacje z innych bankow
pokazujace nizsze raty.

.

KROK 3: Ultimatum E-mailowe
[—]

— Wiadomos¢ do opiekuna: Prosze o rozwazenie obnizenia stopy do 6.30%. W przeciwnym
@ razie przenosimy kredyt do innego banku.

- Efekt: Decyzja z centrali w kilka dni o obnizeniu stawki ponizej oczekiwan (6.21%).

\ J
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Synteza: Aktywne Zarzadzanie Kredytem
| Action Mint__

Monitoruj BIK

Pilnuj sptat, zablokuj
wytudzenia. Twoja historia to
twoja waluta.

-
e
L

 »
Wymuszaj Kredyt to nie 25-letni wyrok. Optymalizuj Wptaty
Refinansowanie To dynamiczny Pr?dUkt WYymagajacy | Nadptacaj reqularnie, doktadnie
Uzywaj ofert konkurencji jako dgresywnej, corocznej w dniu pobrania raty, omijajac
dzwigni na wiasnym banku. optymalizacji. aneks i redukujac rate.

]

Skanuj Rynek

Obserwuj stopy i korzystaj z
kalkulatorow. Zwiekszaj
dochody, by podbi¢ zdolnosc.

N, N
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Twoj Financial Blueprint: Lista Kontrolna

Zt6z konto w BIK, wigcz alerty, wykup pakiet rodzinny.

Zbuduj mikrozobowigzanie (sprzet na raty) i sptacaj terminowo. Zlikwiduj karty kredytowe.

Uruchom kalkulator zdolnosci i zoptymalizuj formularz zatrudnienia (magia B2B 12 mies. i etatu).

Wybierz pracownika banku z polecenia zamiast posrednika wysylajgcego wrazliwe skany poczts.

Ustaw przypomnienie na comiesieczng nadptate zmniejszajgcq rate, doktadnie w dniu pobrania raty.

Po 6-12 miesigcach pobierz zaswiadczenie o spfacie i zazgdaj od banku renegocjacji marzy.

Kazda decyzja opisana w tym dokumencie to potencjalne dziesiatki tysiecy ztotych

pozostajgce w Twojej kieszeni. Zacznij optymalizacje juz dzis.
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